g

/15;;, Aguascalientes, Aguascalientes, a qguince de
marzo’de dos mil dieciocho.

vV I T O S, para dictar sentencia definitiva

los autos del expediente nuUmero *****/2017 que en la via

civil de JUICIO ICO promueve ***** on contra de *****x 15

que se dicta PYajeflos siduientes:
NSIDERANDOS
I. Dispon ticulo 82 del «cdédigo de

procedimientos civile n ara el estado que: “Las

sentencias deberan ser , ecisas y congruentes con la
demanda y su contestacién on Jlas demas pretensiones
deducidas oportunamente e el pleito, condenando o

absolviendo al demandada, y decidienrdds odos los puntos

litigiosos que hubieren sido obje e. Cuando éstos

hubieren sido varios, se
correspondiente a cada uno de ellos ggo/ el juicio se
siga en rebeldia, deberan verificar de oficio a existencia

de 1los elementos para la procedencia e 1 accioén”. Y

estando citadas las partes oir sentencia, /s&ocede a

dictar la misma en términos de lo que dispone la al

pronunciamiento

en cita.

IT.- Esta autoridad es competente para noeer y
decidir de la presente causa, de acuerdo a lo que dispone el
articulo 142 fraccidén III del Cédigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacidén de la cosa si se ejercita una
accién real sobre bienes inmuebles y que lo mismo se

observard respecto a las cuestiones derivadas de contratos



rendamiento de inmuebles, hipdétesis que cobra

, dado que se ejercita la accidén de

rescisidén de contrato de arrendamiento respecto un

inmueble que se ubica en esta Ciudad Capital. Ademas las

partes no impu ron la competencia de esta autoridad, de

donde deviene”u ometipdento tdcito a la jurisdiccidn de 1la

misma de quienes eonti{nden en la causa, por lo gque también

cobra aplicacién 1lo olece el articulo 137 del

ordenamiento legal ind

IIT.- En cu se tiene en cuenta que

el Cbébdigo de Procedimien vigente para el Estado

no establece trédmite especia)lalguno en cuanto a la accién

de rescisidén de contrato de arrendamia€lich, por lo que es

propio que la misma se haga va ia Unica civil
elegida por la parte actora y regula los articulos que

comprende el Titulo Sexto del Cb o) e Procedimientos

Civiles vigente del Estado.

IV.- La parte actora ***** depfanda r su propio

derecho a *****  por el pago y cumplimi/ega/ de las
ent

(0]

siguientes prestaciones: “A) La rescision del contrato de

celebrado en fecha de trece de marzo de dos mil dieciséis, po demandad

**ek% como arrendatario y la C. ***** como arrendadora, respecto e casa
habitacién ubicada en ***** de conformidad con lo que establecen la fraccién |
del articulo 2360 del Codigo Civil para el Estado; B) Como consecuencia de la
prestacion anterior, la entrega y desocupacion real y material de la casa
habitacién ubicada en ***** que fue motivo del contrato de arrendamiento, el cual
debe entregar libre de todo gravamen y al corriente en el pago de consumo de

agua y energia eléctrica; C) Por el pago de la cantidad de $5,000.00 (CINCO MIL



PES@S"0U/100 M.N.), por concepto de pensiones rentisticas adeudadas a partir
del trece de enero del 2017 a la fecha, de conformidad con lo pactado en la
clausula primera del contrato base de la accién, mas las que se sigan generando
hasta la total desocupacion y entrega material de la casa habitacién ubicada en
ek que fue motiye~ del contrato de arrendamiento, objeto del contrato de
arrendamiento , cuyo-<onto sera regulado en ejecucién de sentencia; D) Por el
pago de la cantidad qué€ resal ) por concepto de gastos del consumo de agua y
de energia eléctrica, que resuiten-al mon'ento de la entrega y desocupacion del
inmueble objeto del contratc \de~arreridamiento, cuya cantidad debera ser
regulada en ejecucién de sentefi ia; de confgrmidad con lo establecido por el
articulo 86 del Cddigo de Procedimigiitos/Civilés vigente del Estado; E) Por el
pago de los dafios y perjuicios causazos y que se sigan causando al inmueble
objeto del contrato de arrendamiento, y que resulten al 1, omento de la entrega y
desocupacion del mismo, cuyo monto debgra ser _etantiiicado en ejecucion de
sentencia. Lo anterior se funda en lo dispuestdf en-ios articulos 1784, 1789 y
2312 del Cadigo Civil Vigente del Estado; F) Por-€l pagc ke los gastos y costas
gue origine el presente juicio, ya que por su culpa, mi-iepreseptada se ve
precisado a promoverlo.”. Accién que contemplan{\los~drticulos 2323
y 2360 fraccién I del Cédigo Civil vigente del Es\ado.

El demandado ***** da contestacjion” & la
demanda instaurada en su contra y opone A£ontroversif
total por cuanto a las prestaciones que se le regf¥aman vy
parcialmente respecto a los hechos en que se fundan las
mismas, pues acepta como cierto los hechos 1, 2, 3 y 5
del escrito inicial de demanda, vy por ende el haber
celebrado en fecha trece de marzo de dos mil dieciséis,
un contrato de arrendamiento con la C. ****x_  &sta como

arrendadora y el demandado en caracter de arrendatario,



res O al inmueble ubicado en *****, 6 por el término de

un affo a partir

1 trece de marzo de dos mil dieciséis

hasta el de marzo de dos mil diecisiete,
estipulandose g garia la renta mensual los dias

trece de cad mes en el domicilio de 1la arrendadora;
1

asimismo, aceptd que incumplid con el pago

e nda
de rentas desde el }f&p de enero de dos mil diecisiete

a la fecha en que se pre a demanda.

De igual fipma, €ly demandado en su escrito de
contestacién de demanda vota icamente como argumento
de defensa que en el /me febrero de dos mil

diecisiete, su parte le pididé a la actora un término para
estar en posibilidades de cum el pago de las
pensiones rentisticas a las g Se mgrometid, sin que

la parte actora le definiera 1 lo esperaria,

sorprendiéndole la demanda interpuesta en ra.

V.- Dispone el articulo 23 6digo de

Procedimientos Civiles vigente en el Estddo, *Mue el actor

debe probar los hechos constitutivos de su accidn el reo

los de sus excepciones”; en observancia a este
partes exponen en sus escritos de demanda y co
serie de hechos como fundatorios de la accidén vy gumentos
de defensa planteados, més para acreditarlos como lo exige
el precepto legal en cita, Unicamente la parte actora
ofrecié y se le admitieron pruebas, las que se valoran en la
medida siguiente:

La CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de **%%%x,

quien en audiencia de fecha doce de marzo del afio en curso,



fue arado confeso de aquellas posiciones que por escrito
se formularon -y que previamente se calificaron de
legales, aceptan de esta forma como cierto, por cuanto a
los hechos controvertidos, que en el contrato de
arrendamiento ebrado por las partes, se pactd como
pensidén rentiSt] la mil pesos mensuales, la cual se
pagaria por adelant en el domicilio de la arrendadora

ubicado en *****x = g 1 haberse comprometido el

demandado en el contra agar los servicios de agua
y luz del inmueble arre en caso de no entregarle
a la arrendadora los re dichos servicios,
seria causa suficiente el contrato en
cuestidén, lo cual a la fecha no lo hs izado; asimismo,
la parte demandada aceptd como cj incumplido con

el pago de las rentas desde el pri e enero de dos mil

diecisiete a la fecha en que se le m n las posiciones
e

y que igualmente sigue ocupando el in b materia de

arrendamiento. Confesional a la cual s le orga pleno

valor en términos de los articulos 247, 275 frg& I y 337
del Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del ?Wue
si bien la confesidén asi vertida admite prueba ¢n contrari

ig

segin lo que disponen los articulos 339 y 3527 d 2

antes invocado, en el caso no se encuentra desvirtuada con
elemento de prueba alguno, y por ende, el alcance probatorio
que se le ha otorgado.

La DOCUMENTAL PRIVADA, relativa al Contrato de
Arrendamiento de fecha trece de marzo de dos mil dieciséis,

mismo que se acompafi® a la demanda y que obra a fojas cuatro



de esta causa, a la gque se le otorga pleno valor de

acuerdo a 1o due ispone el articulo 343 del Cbédigo de

Procedimientos Cifriles vigente del Estado, pues proviene de

las partes y no fue objetada por la parte demandada, aunado

a qgue su co nido se encuentra adminiculado con la
confesidén de ndado”que se desprende de su escrito de
contestacidén de e , al manifestar como cierto 1los

términos y condicione se celebrd el contrato de

arrendamiento y la actora vacié en los hechos
de su demanda; asimism
con la confesional ante
acredita la relacidén contrac de arrendamiento gque existe

entre ***** y *&kkk  gobre el inmueble ado en *****,  3si

como la obligacidén por parte de o de pagar una

renta mensual a la arrendadora de sos, pagaderas 1los

dias trece de cada mes de manera inte or adelantado en

el domicilio de la arrendadora, comprometién entregar

mensualmente los recibos pagados por los s de agua y

energia eléctrica, sujeto también a los demas\\términos vy

condiciones que se insertan en la documental valor

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, ¢jitendiéndos

por esto todas y cada una de las constancias que i
presente causa, a las dgque se les concede pleno valor en
términos de lo que dispone el articulo 341 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, la que resulta
favorable a la parte actora, esencialmente el escrito de
contestacién de demanda a causa de la confesidén expresa que

ahi vierte el demandado, asi como la confesional de



pos nes formuladas por 1la actora, al desprenderse dgue

dicho”“demandado tiene celebrado un contrato de arrendamiento

con la parte actofa respecto del inmueble que se describe en

el punto primero de hechos de la demanda, y  como
temporalidad dZé:mismo la de un afio contados a partir del
trece de mar dos m#l dieciséis hasta el trece de marzo

de dos mil diecisiete;\)aceptando de igual forma adeudarle a

la actora 1las pensionés ticas desde el primero de
enero de dos mil died e a fecha; confesional a 1la

cual se le otorga pl al observancia a lo que

disponen los articulo 7 y 338 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigent el Estado.

Y la PRESUNCIONAL que tamb4 esulta favorable

a la parte actora, esencialmente ue deriva de la

circunstancia de haberse acredit a existencia del
contrato basal y con esto la obl ayg/del demandado
de cubrir las rentas estipuladas en dicho .<o ato desde la
celebracidén del mismo, luego entonces la _fParte actora
sefiala que el demandado le adeuda las pensiones\xentisticas
desde el primero de enero de dos mil diecisiete, E;E’f;’z{e
demandada manifiesta que dicha circunstancia es gierta y qu

a la fecha sigue ocupando el inmueble arrendado{\co se

probdé al declarar confeso al demandado en audiencia de fecha
doce de marzo de dos mil dieciocho, surge presuncidédn grave
de que adeuda las rentas desde la mensualidad que indica la
parte actora en su escrito inicial de demanda, hasta la

fecha; presuncional a la cual se le otorga pleno wvalor en



s de lo que dispone el articulo 352 del Cdédigo de

imientos Civiles vigente del Estado.

ado el alcance probatorio concedido a 1los

elementos de prueba antes valorados, ha lugar a declarar que

la actora ha ac itado de manera fehaciente: A).- Que en el

caso y en articulo 2269 del Cédigo Civil

vigente en el E 7 xiste un contrato de arrendamiento

que juridicamente liga-a tes de esta causa, mismo que
fue celebrado el trete : e dos mil dieciséis, de una
parte por ***** en cali adora y de la otra parte
**x%*%* con el caracter de , Vv por el cual aquélla
le concedié a este ultimo o goce temporal del

inmueble ubicado en *****  estipuldndos omo renta mensual

por adelantado la cantidad de mi que se pagaria
los dias trece de cada mes domicilio de la
arrendadora, por una temporalidad d esto con la
confesién que el demandado vertid escrito de
contestacién de demanda y al declararse nfesp”de aquellas
posiciones que la parte actora le formuld por scrito en
audiencia de fecha doce de marzo del afio en cur ue

basta y es suficiente para que se tengan por probados 1o

elementos de existencia que para el

arrendamiento exigen los articulos 1675 y 2269 del Cédigo
sustantivo de la materia vigente en el Estado; B).- Que el
arrendatario dejé de cubrir las rentas a que se obligd en el
contrato base de la accidén, a partir de la correspondiente
al mes de enero de dos mil diecisiete y hasta la fecha de

presentacién de la demanda que lo fue el cinco de junio de



diecisiete, por tanto, se actualiza la causal de

16n prevista en la fraccién I del articulo 2360 del

Cébdigo sustantivof/de la materia.

En consecuencia de lo anterior, se declara que
le asiste der o a la parte actora para demandar la
rescisién del”c rato arrendamiento que se especifica en

el inciso A) considerando, toda vez que el

arrendatario dejé de c pensiones rentisticas a que

se obligd en los térmi ados desde el mes de enero
de dos mil diecisiete i la hipdtesis que se
contempla en la fraccidn rtifulo 2360 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigentg~del Estado, el cual establece

el derecho del arrendador a exigir 1la sién del contrato

por la falta de pago de las ren s, por ello se

declara rescindido el contrato de amiento base de la

accidén, vy por consecuencia se c

desocupacidén y entrega del inmueble a la acto que, se ubica
en **x*%_ 1o que se deberda de hac en” 1

as mismas
condiciones en que lo recibidé salvo el deterior or el uso
normal del inmueble y libre de todo adeudo por ?de
consumo de agua potable y energia eléctrica hast a entreg
del mismo, con fundamento en lo que disponen 10s tietlos

1677, 1715, 2300 y 2314 del Cbédigo Civil wvigente en la
Entidad, condena en la que quedan comprendidos los dafios vy
perjuicios ocasionados al inmueble gque no sea por el uso
normal del mismo.

También se condena al demandado al pago de las

rentas comprendidas desde el primero de enero de dos mil



ete y hasta el mes de mayo del sefialado arfio, al

ponder al Ultimo mes generado antes de que la parte

actora presentarg su demanda el dia cinco de junio de dos
mil diecisiete, mds las que se sigan generando hasta la

entrega del in ble dado en arrendamiento, rentas que se

. s

regulardn en-ejqfucidn ALMe sentencia a razdn de mil pesos

cada una, de acue

/6§/que establecen los articulos 1677,
1715 y 2300 del Cédigo Ciwvd Jente del Estado.

En cuantd

ga y costas que se reclaman,
cabe sefialar que e ti 128 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vi e% Estado, establece: “La

parte que pierde debe reembojsar a su contraria las costas

del proceso. Se considera que pierde parte cuando el

tribunal acoge, total o parcialmg staciones de la

parte contraria...”. En observan a esto y a la
circunstancia de que la parte demanda 1t6 perdidosa en
este Jjuicio, se le condena a cubrir a .4u ontraria los

gastos y costas del presente juicio, los e s egularan en

ejecucién de sentencia. &
Por lo expuesto y fundado y con apoyo en
lo dispuesto por los articulos 79 fraccidén IIT, %j;/

8 85,
107 fraccidn IV, 223 al 229, 371, 372 y demas relalivos del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente en la Entidad, es
de resolverse y se resuelve.
PRIMERO.- Se declara que la actora ***** probd
su accién.

SEGUNDO.- Que el demandado ***** no Jjustificd

sus argumentos de defensa.



TERCERO.- En consecuencia de lo anterior, se
de;::S%/rescindido 1l contrato de arrendamiento base de 1la

accidén y se condgna a ***** a3 la desocupacidédn y entrega a

favor de la actora, del inmueble ubicado en ***** 1o que

deberd de hace n las mismas condiciones en que lo recibid
salvo el det€rigg€o por el uso normal del mismo, libre de
adeudos por los rvi s de agua y energia eléctrica hasta

la entrega del inmueb ndena en la que guedan

comprendidos los dafio 0os ocasionados al inmueble
que no sea por el uso n mismo

CUARTO.- Tambi
las rentas desde el primero enero de dos mil diecisiete

hasta gue haga entrega el demandade 1 bien inmueble

arrendado, rentas que se reg ejecucidén de
sentencia, de acuerdo a las bases es#ablécidas en el uGltimo
considerando de esta resolucidn.

QUINTO.- Asimismo se condena

al pago de los gastos y costas del presen

SEXTO.- Con fundamento en lo dispu o_por los
articulos lo que establecen los articulos 1°, 70 ron
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparenci# y Acceso
la Informacidédn Publica, asli como los diversos “1 11, 55
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidédn Publica del Estado
de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de los cuales
se desprende la obligacién de esta Autoridad de garantizar
el derecho de acceso a la informacién que se tenga en

posesidn, entre ellos de las resoluciones que se emitan en



los cedimientos seguidos en forma de Jjuicio, a través de

versidnes publicas en los cuales deberd suprimirse la

informacidédn clasificada como reservada o confidencial, la

cual corresponde a los datos personales que refieran las

partes, de ahi € en determinado momento en que se publique
la versidn blifa de a resolucidén que ponga fin a la
presente causa, a ma no contara con los datos dque

refiere el promovent orma a las partes que se

publicard la versid la presente resolucibédn una

C. Juez Segundo de lo Civil de esta al, LIC. ANTONIO

PINA MARTINEZ, por S acuerdos LIC.
HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que autariza? Doy fe.

SECRETARIA Jﬁ!&

La sentencia que antecede se publica "en{ilista de
acuerdos de fecha dieciséis de marzo de dos mil dieciocho.

Conste.

L°APM/paem.



